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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

Aos Administradores e Acionistas
Altre Empreendimentos e Investimentos
Imobilidrios S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras individuais da Altre Empreendimentos e Investimentos
Imobiliarios S.A. ("Companhia"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro

de 2023 e as respectivas demonstragoes do resultado, do resultado abrangente, das mutagoes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como as
demonstracoes financeiras consolidadas da Altre Empreendimentos e Investimentos Imobiliarios S.A.
e suas controladas ("Consolidado"), que compreendem o balanco patrimonial consolidado em 31 de
dezembro de 2023 e as respectivas demonstracgoes consolidadas do resultado, do resultado
abrangente, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Altre Empreendimentos e
Investimentos Imobiliarios S.A. e da Altre Empreendimentos e Investimentos Imobiliarios S.A e suas
controladas em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacoes e os seus respectivos fluxos
de caixa, bem como o desempenho consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas". Somos independentes em relacdo & Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Conforme descrito nas Nota 2.1, as demonstracoes financeiras individuais e consolidadas foram
elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacdo da politica
contabil adotada pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de
unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem
o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/ SNC/SEP ne 02/2018 sobre a
aplicagdo da NBC TG 47. Nossa opiniao nao esté ressalvada em relagao a esse assunto.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Altre Empreendimentos e Investimentos
Imobilidrios S.A.

Outros assuntos

Demonstracoes do valor adicionado

As Demonstracoes do Valor Adicionado (DVA) individuais e consolidadas, referentes ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e
apresentadas como informacao suplementar, foram submetidas a procedimentos de auditoria
executados em conjunto com a auditoria das demonstracoes financeiras da Companhia. Para a
formacao de nossa opinido, avaliamos se essas demonstragoes estao conciliadas com as demonstracées
financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e contetido estio de acordo com
os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - "Demonstragao do Valor Adicionado". Em
nossa opiniao, essas demonstracoes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos
os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sao
consistentes em relagdo as demonstracoes financeiras individuais e consolidadas tomadas

em conjunto.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacio das
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracoes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas, a administracao é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia e suas controladas, em seu conjunto,
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes financeiras, a nao ser que a
administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas, em seu conjunto, ou cessar suas
operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorc¢oes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decis6es econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:
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Altre Empreendimentos e Investimentos
Imobiliarios S.A.

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracées financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de
distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes
falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

« Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragio.

+ Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administra¢io, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar diivida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional da Companhia e suas controladas, em seu conjunto. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencido em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacoes nas demonstracées financeiras individuais e consolidadas ou incluir
modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condicoes futuras podem levar a Companhia e suas controladas, em seu conjunto, a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacoes e se essas demonstracoes financeiras
representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

« Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacées financeiras das
entidades ou atividades de negbcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 8 de marco de 2024
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Balanco patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Aplicacoes financeiras
Contas a receber pela venda de terrenos e aluguéis
Estoques de imdveis para comercializacao
Tributos a recuperar
Dividendos a receber
Outros ativos
Total do ativo circulante

Nao circulante
Realizavel a longo prazo
Aplica¢des financeiras
Contas a receber pela venda de terrenos e aluguéis
Instrumentos financeiros - acdes
Partes relacionadas
Outros ativos

Investimentos

Imobilizado

Propriedades para investimento
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Passivo

Circulante

Fornecedores
Salarios e encargos sociais
Tributos a recolher
Imposto diferidos
Dividendos a pagar
Provisoes
Outros passivos

Total do passivo circulante

Nao circulante
Empréstimos e financiamentos
Imposto diferidos
Outros passivos
Total do passivo nao circulante

Total do passivo

Patrimdnio liquido

Capital social

Reserva de lucros

Ajustes de avaliacao patrimonial
Total do patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Controladora Consolidado
Nota 2023 2022 2023 2022
9 69.993 56.351 121.145 95.465
10 4,718 6.326 15.506 6.326
11 23 7.874 6.061
12 367.142 367.205
13 4.206 1.768 4,728 1.818
14 6.538 19.000
104 2.260 4.028
85.582 83.445 518.655 480.903
10 1.340
11 22.317 25.607
15 57.127
14 1.200 1.200
92 185
1.200 80.876 26.992
16 516.116 419.309 11.253 5.304
695 695 977 1.195
17 300.338 77.734 301.402 77.734
817.149 498.938 394.508 111.225
902.731 582.383 913.163 592,128
Controladora Consolidado
Nota 2023 2022 2023 2022
602 284 V55 284
3.611 2.868 3.611 2.868
445 524 2.060 2.351
19 (b) 33.384 33.384 38.742 38.549
14 6.379 6.089 6.379 6.089
20 1.882 4,358 3.181 4,358
117 13 117 78
46.420 47.520 54.845 54.577
18 229.877 229.877
19 (b) 2.007 2.688
592 520 592 520
230.469 520 232.476 3.208
276.889 48.040 287.321 57.785
21
492.011 425.470 492.011 425.470
135.440 108.873 135.440 108.873
(1.609) (1.609)
625.842 534.343 625.842 534.343
902.731 582.383 913.163 592.128

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
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Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado
Nota 2023 2022 2023 2022
Receita liquida proveniente da venda de imoveis e aluguéis 22 16.468 6.477 52.775 46.607
Custo dos imoveis vendidos e aluguéis 23 (6.020) (11.082) (7.419) (11.065)
Lucro (prejuizo) bruto 10.448 (4.605) 45.356 35.542
Despesas operacionais
Gerais, administrativas e comerciais 23 (27.784) (13.548) (29.437) (18.272)
Outros resultados operacionais (275) (215) (1.211) (215)
(28.059) (13.763) (30.648) (18.487)
Lucro (prejuizo) operacional antes das participacdes societarias
e do resultado financeiro (17.611) (18.368) 14.708 17.055
Resultado de participacdes societarias
Equivaléncia patrimonial 16 33.690 35.967 1.239 2.178
Resultado financeiro liquido 24
Receitas financeiras 10.896 8.058 15.929 10.832
Despesas financeiras (118) (20) (132) (39)
10.778 8.038 15.797 10.793
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social 26.857 25.637 31.744 30.026
Imposto de renda e contribuicdo social 19 (a)
Correntes (5.170) (4.038)
Diferidos 283 (351)
Lucro liquido do exercicio 26.857 25.637 26.857 25.637
Quantidade média ponderada de acées, em milhares 434.167 421.930 434.167 421.930
Lucro basico e diluido por lote de mil acdes 61,86 60,76 61,86 60,76

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
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Demonstracao do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado
Nota 2023 2022 2023 2022
Lucro liquido do exercicio 26.857 25.637 26.857 25.637
Outros componentes do resultado abrangente a serem
classificados no resultado
Variacao cambial de investimentos no exterior 21 (c) (1.609) (1.609)
(1.609) (1.609)
Total do resultado abrangente do exercicio 25.248 25.637 25.248 25.637

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
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Demonstracao das mutacdes no patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Reservas de lucros

Capital Ajustes de avaliacdo Patriménio
Nota social Legal Retencao Lucros d patrimonial liquido
Em 1° de janeiro de 2022 421.893 4.180 65.290 491.363

Resultado do exercicio
25.637

Lucro liquido do exercicio 25.637
25.637 25.637
Transagdes com acionistas
Constituicdo de reservas 1.282 18.266 (19.548)
Dividendos minimos obrigatérios (6.089) (6.089)
Reversao de dividendos deliberados 19.855 19.855
Aumento de capital 3.577 3.577
3.577 1.282 38.121 (25.637) 17.343
Em 31 de dezembro de 2022 425.470 5.462 103.411 534.343
Em 1° de janeiro de 2023 425.470 5.462 103.411 534.343
Resultado do exercicio
Lucro liquido do exercicio 26.857 26.857
QOutros componentes do resultado abrangente (1.609) (1.609)
26.857 (1.609) 25.248
Transagoes com acionistas
Constituicdo de reservas 21 (iv) 1.343 19.135 (20.478)
Dividendos minimos obrigatérios 21 (b) (6.379) (6.379)
Reversao de dividendos deliberados 6.089 6.089
Aumento de capital 21 (a) 66.541 66.541
66.541 1.343 25.224 (26.857) 66.251
Em 31 de dezembro de 2023 492.011 6.805 128.635 (1.609) 625.842

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas




DocuSign Envelope ID: 0C7BDOE8-3860-4610-B4BF-65118E4F25CD

Demonstracao do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicado social

Ajustes de itens que ndo representam alteracdo de caixa e
equivalentes de caixa

Juros, variacdes monetarias e cambiais

Provisao para distratos

Equivaléncia patrimonial

Depreciacao e amortizacao

Rendimento de aplica¢des financeiras

Decréscimo (acréscimo) em ativos
Aplicacdes financeiras
Contas a receber pela venda de terrenos e aluguéis
Estoques de im6veis para comercializacdo
Tributos a recuperar
Demais créditos e outros ativos
Acréscimo (decréscimo) em passivos
Fornecedores
Salarios e encargos sociais
Tributos a recolher
Demais obrigacdes e outros passivos

Pagamento de imposto de renda e contribuicdo social
Caixa gerado (aplicado) nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicao de instrumentos financeiros - acoes
Aumento de capital na Residencial Figueira
Aporte de capital na Altre LLC
Demais aportes de capital
Construcao de propriedades para investimento e imobilizado
Dividendos recebidos
Adiantamento para futuro aumento de capital - Residencial
Figueira
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Captacdes de recursos
Custos das captacoes de recursos
Aumento de capital
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos

Acréscimo (decréscimo) em caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Efeito de oscilacdes nas taxas cambiais

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

Principais transacoes que nao afetaram caixa
Aumento de capital via aporte de investida
Aporte de capital na Altre LLC via aumento de capital

Integralizacdo de adiantamento para futuro aumento de capital -

Residencial Figueira
Deliberacao de dividendos minimos obrigatérios
Reversao de dividendos

Controladora

Consolidado

Nota 2023 2022 2023 2022
26.857 25.637 31.744 30.026
(118) 3) (324) (73)
23 1.018 1.219
16 (33.690) (35.967) (1.239) (2.178)
23 809 (541)
24 (11.234) (8.428) (16.050) (11.113)
(18.185) (18.761) 15.958 17.340
10 12.842 2.569 5.530 5.254
11 (23) 459 (5.335)
12 63 524
13 (2.252) (1.378) (2.715) (1.355)
97) 74 1.356 2.038
318 16 471 (97)
743 2.848 743 2.848
(79) 382 (708) 1.945
(2.418) 4761 (1.271) 4263
(9.151) (9.489) 19.886 27.425
(4.753) (4.725)
(9.151) (9.489) 15.133 22.700
15 (57.127)
16 (3.510) (3.510)
16 (15.068)
16 (68)
16  (205.291) (14.833)  (206.355) (14.595)
14 19.000
(1.200) (1.200)
(204.937) (16.033)  (266.992) (15.795)
18 222.367 222.367
18 (9.760) (9.760)
21 (a) 15.123 3.577 66.541 3.577
227.730 3.577 279.148 3.577
13.642 (21.945) 27.289 10.482
56.351 78.296 95.465 84.983
(1.609)
69.993 56.351 121.145 95.465
21 (a) 51.418
1.1 (c) (51.418)
1l4e 16 1.200 1.200
20 (b) (6.379) (6.089) (6.379) (6.089)
6.089 19.855 6.089 19.855

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
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Demonstracao do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado
Nota 2023 2022 2023 2022
Receitas
Receita bruta 22 18.147 7.137 60.690 52.483
18.147 7.137 60.690 52.483
Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servicos de terceiros e outros 23e24 (15.393) (11.679) (22.288) (18.786)
Outros resultados operacionais (275) (215) (1.211) (215)
(15.668) (11.894) (23.499) (19.001)
Valor adicionado bruto 2.479 (4.757) 37.191 33.482
Depreciacdo e amortizacdo 23 (809) 303
Valor adicionado liquido produzido 2.479 (4.757) 36.382 33.785
Tranferéncias
Resultado de partipagdes societarias 16 33.690 35.967 1.239 2.178
Receitas financeiras 24 10.896 8.058 15.929 10.832
Tributos diferidos 19 (c) 283 (351)
44.586 44.025 17.451 12.659
Valor adicionado total a distribuir 47.065 39.268 53.833 46.444
Distribuicao do valor adicionado
Pessoal e encargos sociais 23 (a)
Remuneracdo direta 8.812 8.763 8.812 8.763
Encargos sociais 2.937 3.122 2.937 3.122
Beneficios 1.955 998 1.955 998
13.704 12.883 13.704 12.883
Impostos e contribuicées 23
Federais 1.679 660 8.203 6.328
Estaduais e municipais 4.595 22 4.647 39
6.274 682 12.850 6.367
Remuneracao de capitais de terceiros
Despesas financeiras 24 118 20 132 39
Aluguéis e arrendamentos 23 112 46 290 1.518
230 66 422 1.557
Remuneracio de capitais proprios
Lucro liquido do exercicio 26.857 25.637 26.857 25.637
26.857 25.637 26.857 25.637
Valor adicionado distribuido 47.065 39.268 53.833 46.444

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
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1. Consideracoes gerais

A Altre Empreendimentos e Investimentos Imobiliarios S.A. (“Altre” ou “Companhia”), com sede na cidade de
S&o Paulo - SP, Brasil, controlada pela Votorantim S.A. (“VSA"), atuante no mercado imobiliario, tem por objeto
a promocao de empreendimentos e investimentos imobiliarios, incluindo loteamento, incorporacao, compra,
venda, locacao e gestao de imdveis proprios e de terceiros, além da participacdo em outras sociedades.

A Altre adquiriu 60% das lajes da futura torre corporativa do complexo imobiliario multiuso Alto das Nacoes,
que tera 37 andares, 219 metros de altura e cerca de 84 mil m? de area privativa, localizado na Marginal
Pinheiros, em Sao Paulo — SP. Possui também participacao integral no empreendimento corporativo Atlas Office
Park, composto por 4 torres totalizando 36 mil m2, localizado no bairro Vila Leopoldina, na cidade de S3o Paulo
- SP, e possui parte relevante do futuro bairro planejado Vivalegro lancado em outubro de 2021, composto por
781 lotes de uso residencial, mistos, comerciais e multifamiliares com area bruta de cerca de 415 mil m?, na
cidade de Votorantim - SP. A Companhia € a Gnica e integral responsavel pela exploracdo comercial e pelo
desenvolvimento de quaisquer iniciativas no empreendimento imobiliario Spark, complexo multiuso que conta
com hub de inovacao, espaco de eventos e escritérios de locatarios de primeira linha, localizado no bairro Vila
Leopoldina, na cidade de Sao Paulo — SP, sendo o imovel de propriedade da VSA.

1.1. Principais eventos ocorridos durante o exercicio de 2023
(a) Financiamento plano empresario

Em 11 de janeiro de 2023, a Companhia firmou junto ao Banco Bradesco S.A. financiamento na modalidade de
plano empresario no montante de RS 680.000, com vencimento em 2046, para custeio de parte do preco de
aquisicao de 60% das lajes da futura torre corporativa do complexo imobiliario multiuso Alto das Nacoes. Os
recursos do financiamento sao liberados de acordo com a evolucao da construcao do empreendimento, cuja
conclusao esta prevista para 2025. Durante o exercicio de 2023, houve a liberacao de recursos no montante de
RS 222.367. Em garantia foi dada a hipoteca das lajes da torre corporativa e cessao fiduciaria dos recebiveis de
locacao futuros.

(b) Constituicdo de investidas = 12 SPE (“ALT")

Em 18 de janeiro de 2023, a Altre constituiu 12 sociedades de propésito especifico (SPE’s) de responsabilidade
limitada constituidas com o propésito de loteamento de imoveis proprios. As entidades constituidas possuem
nomenclatura ALT SPE Empreendimento Imobiliario Ltda., numeradas de 1 a 12 (ALT 1 a ALT 12), e foram
criadas através do aporte de capital de RS 500,00 (quinhentos reais) para cada ALT. Posteriormente, foi
realizado novo aporte de capital no valor de RS 1.000,00 (mil reais) em cada SPE, totalizando o montante de RS
1.500,00 (mil e quinhentos reais) aportado em cada sociedade durante o exercicio de 2023.

Atualmente, essas entidades estdo sem operacdes, e a expectativa € que se iniciem nos préximos anos.

(c) Constituicio de investida nos Estados Unidos da América - Altre Real Estate Investments LLC
(“Altre LLC")

Em 21 de junho de 2023, a Altre constituiu a Altre LLC, uma sociedade de responsabilidade limitada constituida

e regulamentada de acordo com as leis do Estado de Delaware, Estados Unidos da América com mandato para
realizar investimentos no mercado de Real Estate americano.
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Durante o exercicio de 2023, foram realizados os seguintes aportes de capital na investida Altre LLC: RS 7.613
(equivalente a USS 1.500) em setembro, RS 7.510 (equivalente a USS 1.500) em outubro e RS 51.418
(equivalente a USS 10.400) em dezembro.

O aporte de capital do més de dezembro foi realizado pela Votorantim S.A. (“VSA”), controladora da Altre,
passando esta a possuir participacao de 77,61% no capital da Altre LLC. Imediatamente, a VSA transferiu as
cotas de participacao a Altre via aporte de capital social, onde esta passou a ser novamente a (nica investidora
da Altre LLC.

(d) Deliberacdo de dividendos das investidas Jaguatirica Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A.
(“Jaguatirica”) e Guepardo AOP Empreendimento Imobiliario SPE S.A. (“Guepardo”)

Em 31 de dezembro de 2023, a investida Jaguatirica deliberou dividendos no montante de RS 6.185 a titulo de
dividendos minimos obrigatérios, sendo 50% para a Guepardo e 50% para a Altre, a serem pagos no decorrer
do ano de 2024.

Na mesma data a investida Guepardo deliberou dividendos minimos obrigatérios no montante de RS 9.315 a
serem pagos no decorrer do ano de 2024,

1.2. Reapresentacao de cifras comparativas

Durante o exercicio de 2023, a Companhia reavaliou os impactos da mais valia gerada na combinacao de
negdcios realizada no exercicio de 2021 referente a aquisicao da Guepardo, e concluiu que o diferido calculado
sobre esta operacdo devera ser apresentado no circulante, dada as expectativas de realizacdo. Além disso, a
mais valia sé sera realizada no momento da alienacdo do ativo, refletindo no estorno da amortizacao calculada
no exercicio de 2022.

A seguir apresentamos os efeitos destes ajustes:

(a) Balanco patrimonial
Controladora Consolidado
Conforme Conforme
originalmente originalmente
apresentado Ajustes Reapresentado apresentado Ajustes Reapresentado
Ativo
Circulante
Estoques de iméveis para comercializacao 355.002 12.203 367.205
Nao circulante
Investimentos 412.271 7.038 419.309
Passivo
Circulante
Imposto diferidos 33.384 33.384 38.549 38.549
Dividendos a pagar 4.417 1.672 6.089 4.417 1.672 6.089
Nao circulante
Imposto diferidos 33.384 (33.384) 33.384 (33.384)
Patrimonio liquido
Reserva de lucros 103.507 5.366 108.873 103.507 5.366 108.873
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(b) Demonstracao do resultado
Controladora Consolidado
Conforme Conforme
originalmente originalmente
apresentado Ajustes Reapresentado apresentado Ajustes Reapresentado
Custo dos iméveis vendidos e aluguéis (18.103) 7.038 (11.065)
Resultado de participacdes societarias
Equivaléncia patrimonial 28.929 7.038 35.967
(c) Demonstracdo do fluxo de caixa
Controladora Consolidado
Conforme Conforme
originalmente originalmente
apresentado Ajustes Reapresentado apresentado Ajustes Reapresentado
Ajustes de itens que ndo representam alteracao
de caixa e equivalentes de caixa
Equivaléncia patrimonial (28.929) (7.038) (35.967)
Depreciacdo e amortizacao de mais valia 6.497 (6.497)
Principais transacdes que nao afetaram caixa
Deliberacdo de dividendos minimos obrigatérios (4.417) (1.672) (6.089) (4.417) (1.672) (6.089)
(d) Demonstracao do valor adicionado
Controladora Consolidado
Conforme Conforme
originalmente originalmente
apresentado Ajustes Reapresentado apresentado Ajustes Reapresentado
Depreciacao e amortizacao (6.735) 7.038 303
Tranferéncias
Resultado de partipacdes societarias 28.929 7.038 35.967
Remuneracdo de capitais proprios
Lucro liquido do exercicio 18.599 7.038 25.637

Apresentacao das demonstracoes financeiras

2.1. Base de apresentacao
(a) Demonstracoes financeiras individuais e consolidadas

As demonstracoes financeiras foram preparadas conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as entidades de incorporacao imobiliaria no pais. A determinacao da politica contabil adotada pela Companhia,
para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, segue
o entendimento manifestado pela CVM no Oficio circular CVM/SNC/SEP n.© 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC
TG 47 no que se refere aos aspectos relacionados a transferéncia de controle e evidenciam todas as informacoes
relevantes proprias das demonstracoes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes com as
utilizadas pela administracao na sua gestao.

As demonstracoes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor, que, no
caso de determinados ativos e passivos financeiros tem seu custo ajustado para refletir a mensuracao ao valor
justo.

A preparacdo de demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e também o
exercicio de julgamento por parte da administracdo da Companhia no processo de aplicacdo das politicas
contabeis do Grupo. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e tém maior complexidade, bem
como as areas nas quais premissas e estimativas sao significativas para as demonstracdes financeiras, estao
divulgadas na Nota 4.
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(b) Aprovacao das demonstracées financeiras

A emissao destas demonstracdes financeiras foi aprovada pelo conselho de Administracdo em 8 de marco de
2024.

2.2. Consolidacao

(a) Controladas

As controladas sao totalmente consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para a Companhia.
Saldos e ganhos nao realizados em transacdes entre empresas da Companhia sao eliminados. Os prejuizos nao
realizados também sdo eliminados, a menos que a operacao forneca evidéncias de uma perda (impairment) do

ativo transferido.

Na aquisicdo, as politicas contabeis das controladas sdo alteradas quando necessario, para assegurar a
consisténcia com as politicas adotadas pela Companhia.

O quadro a seguir apresenta as principais investidas, ramos de atividade e método de consolidacao:

Percentual do capital

Método de

2023 2022 Localizacdo da sede Atividade principal consolidacao

ALT 1 SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100% S3ao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis proprios Consolidada

ALT 2 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% Sao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis préprios Consolidada

ALT 3 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% Sao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis proprios Consolidada

ALT 4 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% S3ao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis préprios Consolidada

ALT 5 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% Sao Paulo - Brasil Loteamento de imdveis préprios Consolidada

ALT 6 SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100% S3ao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis préprios Consolidada

ALT 7 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% Sao Paulo - Brasil Loteamento de imdveis préprios Consolidada

ALT 8 SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100% S3ao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis proprios Consolidada

ALT 9 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% Sao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis préprios Consolidada

ALT 10 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% Sao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis préprios Consolidada

ALT 11 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% Sao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis préprios Consolidada

ALT 12 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% Sao Paulo - Brasil Loteamento de iméveis préprios Consolidada

Altre Gestdo de Investimentos Imobiliarios Ltda. 100% 100% Sao Paulo - Brasil Ac}mwstrageo de fundos M Consolidada
consultoria em gestao empresarial

Altre Real Estate Investments LLC 100% Dela.ware R Est?qos Investlmentos'em sociedades Consolidada
Unidos da América incorporadoras

Guepardo AOP Empreendimento Imobiliario SPE 100% 100% S50 Paulo - Brasil InvestlmentosAem sociedades Consolidada
S.A. incorporadoras
Incorporacao e construcao de

Jaguatirica Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. 100% 100% Sao Paulo - Brasil empreeendimentos imobiliarios e Consolidada
aluguel de iméveis

Residencial Figueira Empreendimentos Imobiliarios 30% 30% Sao Paulo - Brasil Construcao de empreegndlnjtintAos Equlvglenqa

imobiliarios patrimonial

V Haste SPE Terrenista 1 Ltda. 100% 100% S50 Paulo - Brasil  COMstrusao de empreeendimentos Consolidada

imobiliarios e aluguel de iméveis
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(b) Perda de controle em controladas

Quando a Companhia deixa de ter controle sobre uma investida, qualquer participacao retida na entidade é
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanca no valor contabil reconhecida no resultado. Os valores
reconhecidos previamente em ajustes de avaliacao patrimonial sdo reclassificados para o resultado.

(c) Coligadas e empreendimentos controlados em conjunto

As operacdes em conjunto sao contabilizadas nas demonstracdes financeiras para representar os direitos e as
obrigacdes contratuais da Companhia. Dessa forma, os ativos, passivos, receitas e despesas relacionados aos
seus interesses em operacao em conjunto sao contabilizados nas demonstracdes financeiras.

O investimento na coligada Residencial Figueira é contabilizado pelo método de equivaléncia patrimonial e foi,
inicialmente, reconhecido pelo seu valor de custo.

Os ganhos e as perdas de diluicao, ocorridos em participacdes em coligadas, sao reconhecidos na demonstracao
do resultado.

2.3. Moeda funcional e de apresentacao das demonstracées financeiras
A moeda funcional e de apresentacao da Companhia é o Real ("RS").
(a) Transacoes e saldos

As operacdes com moedas estrangeiras sao convertidas em reais. Quando os itens sao remensurados, sao
utilizadas as taxas de cambio vigentes nas datas das transacdes ou da avaliacao. Os ganhos e as perdas cambiais
resultantes da liquidacao dessas transacdes e da conversao pelas taxas de cambio do fim do exercicio, referentes
a ativos e passivos monetarios em moedas estrangeiras, sao reconhecidos na demonstracao do resultado,
exceto quando reconhecidos no patriménio como operacdes qualificadas de hedge de investimento liquido.

(b) Empresa controlada com moeda funcional diferente da Companhia

O resultado e a posicao financeira, cuja moeda funcional difere da moeda de apresentacao, sao convertidos na
moeda de apresentacao, como segue:

(i) Os ativos e passivos de cada balanco patrimonial apresentado sao convertidos pela taxa de fechamento
da data do balanco;

(i)  Asreceitas e despesas de cada demonstracdo do resultado sdo convertidas pelas taxas médias de cambio
do periodo, exceto para controladas consideradas em economias hiperinflacionarias; e

(iii) Todas as diferencas de cambio resultantes sdo reconhecidas como um componente separado no
patrimdnio liquido, na conta “Ajuste de avaliacao patrimonial”.

Os valores apresentados no fluxo de caixa sao extraidos das movimentacoes convertidas dos ativos, passivos e
resultado, conforme detalhado anteriormente.

O investimento decorrente da aquisicao de uma entidade no exterior, sao tratados como ativos e passivos da
entidade no exterior e convertidos pela taxa de fechamento.
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3. Mudancas nas praticas contabeis e divulgacoes

3.1. Novas normas emitidas e emendas as normas contabeis adotadas pela Companhia e suas
controladas

A Companhia e suas controladas analisaram as emendas as normas contabeis que entraram em vigor no periodo
de 1 de janeiro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, e identificaram impactos em suas politicas operacionais e
contabeis a serem adotados retrospectivamente ou no inicio do exercicio de 2023, conforme demonstrado
abaixo:

(a) Alteracao no CPC 32 / IAS 12 - Tributos sobre o lucro - Single transaction

A Companhia e suas controladas adotaram a partir de 1° de janeiro de 2023 a alteracdo ao CPC 32 /IAS 12 a
qual requer o reconhecimento de impostos diferidos sobre as transacdes que dao origem ao reconhecimento
inicial de um ativo ou passivo, resultando em valores iguais de diferencas temporarias tributaveis e dedutiveis,
como contratos de arrendamento ou obrigacao de descomissionamento de ativos.

(b) Outras alteracoes

Outras normas, interpretacdes e alteracoes as normas contabeis foram publicadas, porém, ainda nao sao
mandatorias para o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2023 e nao foram adotadas antecipadamente.
A Companhia entende que a adocao dessas normas, interpretacdes e alteracdes nao gerara impacto material na
preparacao das demonstracoes financeiras no exercicio corrente e periodos futuros.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

Com base em premissas, a Companhia e suas controladas fazem estimativas com relacao ao futuro. Por
definicao, as estimativas contabeis sdo continuamente revisadas baseando-se na experiéncia histérica e em
outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros consideradas razoaveis para as circunstancias. Quando
aplicavel, as revisoes das estimativas sao reconhecidas prospectivamente.

As estimativas e premissas podem nao se igualar aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas
que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar ajuste relevante nos valores contabeis de
ativos e passivos para o préximo exercicio social, estao descritas nas respectivas notas explicativas a seguir:

® Contas a receber de clientes (nota 11);
(i)  Imposto de renda e contribuicdo social correntes e diferidos (nota 19);
(iii)  Provisdes (nota 20).

4.1. Impairment de ativo nao circulante
(a) Praticas contabeis

Ativos ndo financeiros com vida Gtil indefinida, ndo estao sujeitos a amortizacao, e o teste de valor recuperavel
“impairment” é realizado, pelo menos, anualmente. Uma perda por impairment é reconhecida como despesa na
rubrica de “Outros resultados operacionais” pelo montante em que o valor contabil do ativo ultrapassa o valor
recuperavel. O valor recuperavel & o maior valor entre o valor justo de um ativo menos quaisquer custos de
venda ou seu valor em uso. Ativos nao financeiros, que sofreram impairment, sao revisados subsequentemente
para possivel reversao da provisao de impairment na data do balanco.
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Quando uma perda por impairment é revertida, o valor contabil do ativo é modificado para corresponder a
estimativa revisada de seu valor recuperavel, mas de forma que o valor contabil revisado nao exceda o valor
contabil que teria sido determinado se nenhuma perda por impairment tivesse sido reconhecida para o ativo em
anos anteriores. A reversao de uma perda por impairment é reconhecida como receita na rubrica de “Outros
resultados operacionais”.

(b) Teste de impairment

Um teste de impairment é realizado pelo menos anualmente para o ativo que apresentam indicadores de
impairment. O valor recuperavel € mensurado pelo modelo de fluxo de caixa descontado, e determinado a partir
do valor em uso. O processo de estimativa desses valores envolve o uso de premissas, julgamentos e estimativas
de fluxos de caixa futuros e representa a melhor estimativa da Companhia.

Esses calculos usam projecdes de fluxo de caixa apds os impostos com base no Planejamento Estratégico
aprovados pelo Conselho de Administracao da Companhia, cobrindo um periodo de cinco anos. Um periodo de
até dez anos pode ser considerado em circunstancias especificas, como crises econdmicas, para refletir melhor
o negocio. Os fluxos de caixa na perpetuidade sdo calculados usando as projecdes do Gltimo ano (com taxa de
crescimento nula).

A Companhia considera como as principais premissas para calcular o valor recuperavel do ativo o preco e volume
de venda projetados e a taxa de desconto. As projecoes foram realizadas com base no desempenho anterior e
nas expectativas futuras de desenvolvimento do mercado. As taxas de desconto utilizadas sao ap6s os impostos
e refletem riscos especificos relacionados ao segmento operacional que esta sendo testada.

(c) Resultado do teste de impairment

Os testes de impairment efetuados para 31 de dezembro de 2023, nao resultaram em perdas a serem
reconhecidas.

Com base nos testes impairment realizados, a Companhia concluiu ndao haver necessidade de reconhecimento
de perda por impairment considerando que seu valor recuperavel supera o valor contabil.

5. Gestao de risco socioambiental

A Companhia e suas controladas atuam no segmento imobiliario, e suas atividades estdo sujeitas a inGmeras leis
ambientais nacionais, regulamentos, tratados e convencoes relativas a protecao ambiental. As violacoes a
regulamentacao ambiental existente expdem os infratores a multas e sancdes pecuniarias substanciais e
poderao exigir medidas técnicas ou investimentos de forma a assegurar o cumprimento dos limites obrigatérios
de emissao.

A Administracao entende que as operacdes da Companhia e de suas controladas estao de acordo com todas as
normas ambientais aplicaveis no Brasil.
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6. Gestao de risco financeiro

6.1. Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia e de suas controladas as expdem a diversos riscos financeiros, a saber: (a) risco de
mercado (taxa de juros); (b) risco de crédito; e (c) risco de liquidez.

Para atenuar os efeitos diversos de cada fator de risco de mercado, a Companhia e suas controladas seguem a
Politica Financeira da Altre e a Politica Financeira da VSA, aprovada pelo conselho de Administracdo da Altre e
no conselho de Administracao da VSA, com o objetivo de estabelecer a governanca e suas macro diretrizes no
processo de gestao de riscos financeiros, assim como indicadores de mensuracao e acompanhamento.

O processo de gestao de riscos financeiros objetiva a protecao do fluxo de caixa e de seus componentes
operacionais (receitas e custos) e financeiros (ativos e passivos financeiros) contra eventos adversos de
mercado, tais como oscilacdes de precos, taxas de juros, e contra eventos adversos de crédito. Adicionalmente,
objetiva a preservacao da liquidez.

(a) Risco de mercado
(@) Risco de fluxo de caixa ou valor justo associado com taxa de juros

O risco de taxa de juros é oriundo das oscilacoes de cada um dos principais indexadores de taxas de juros
provenientes de aplicacdes financeiras, contas a receber e contas a pagar, as quais podem impactar os
pagamentos e recebimentos da Companhia. Os empréstimos emitidos a taxas fixas expdem a Companhia ao
risco de valor justo associado a taxa de juros.

(b) Risco de crédito

Refere-se ao risco de uma contraparte nao cumprir com suas obrigacoes contratuais, levando a Companhia e
suas controladas a incorrer em perdas financeiras. A Altre esta exposta a riscos de crédito em relacao a:

(i) Contas a receber de clientes: para mitigar este risco, a Companhia e suas controladas adotam a politica
de apenas negociar com contrapartes que possuam capacidade de crédito e obter garantias suficientes.
As contas a receber sdao garantidas substancialmente pelos proprios imdveis, com contratacao de
seguros fianca para os contratos de aluguéis, e nao ha concentracao de clientes, o que restringe a
exposicao ao risco de crédito.

(ii) Aplicacoes financeiras: a Companhia e suas controladas tém como politica trabalhar com emissores que
possuam, no minimo, avaliacao de duas das seguintes agéncias de rating: Fitch Ratings, Moody’s ou S&P
Global Ratings. O rating minimo exigido para as contrapartes é “A” (em escala local) ou “BBB-" (em
escala global), ou equivalente. Para ativos financeiros cujos emissores ndo atendem as classificacdes de
risco de crédito minimas anteriormente descritas, sdao aplicados, como alternativa, critérios aprovados
pelo conselho de Administracdo da VSA. A qualidade de crédito dos ativos financeiros esta descrita na

Nota 8. Os ratings divulgados nesta nota sempre sao os mais conservadores das agéncias mencionadas.
(c) Risco de liquidez
A tabela a seguir analisa os principais passivos financeiros da Companhia e de suas controladas, por faixas de

vencimento, correspondentes ao periodo remanescente no balanco patrimonial até a data contratual do
vencimento.
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Os valores divulgados na tabela sao os fluxos de caixa contratuais nao descontados, portanto esses valores
podem nao ser conciliados com os valores divulgados no balanco patrimonial para empréstimos e
financiamentos.

Entrele3 Entre3e5 Entre 5e A partir de 10

Nota Até 1 ano anos anos 10 anos anos Total
Em 31 de dezembro de 2023
Empréstimos e financiamentos (i) 18 (429) (840) 41977 103.084 191.695 335.487
Fornecedores 755 755
Dividendos a pagar 20 (b) 6.379 6.379
6.705 (840) 41.977 103.084 191.695 342.621
Em 31 de dezembro de 2022
Fornecedores 284 284
Dividendos a pagar 20 (b) 4.417 4.417
4.701 4.701
(i) Para os saldos de “empréstimos e financiamentos”, sdo projetados os encargos financeiros até o vencimento final

dos contratos.
6.1.1. Estimativa do valor justo

Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos sao descritos a seguir, bem como as premissas para sua
valorizacao:

Ativos financeiros - considerando-se a natureza e os prazos, os valores contabilizados aproximam-se dos
valores de realizacao.

Passivos financeiros - estao sujeitos a juros com taxas usuais de mercado. O valor de mercado foi calculado
tendo por base o valor presente do desembolso futuro de caixa, usando-se taxas de juros atualmente
disponiveis para emissao de dividas com vencimentos e termos similares.A Companhia divulga as mensuracoes
do valor justo de acordo com a seguinte hierarquia:

Nivel 1 - precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos;

Nivel 2 - informacdes, além dos precos cotados, incluidas no nivel 1 que sdo adotadas pelo mercado para o
ativo ou passivo, seja diretamente (como precos) ou indiretamente (derivados dos precos); e

O objetivo é a obtencao do valor mais adequado para a apresentacao dessas operacoes, e a Companhia acredita
que as metodologias adotadas sao apropriadas e consistentes com as praticadas no mercado.

Em 31 de dezembro de 2023, os ativos financeiros mensurados ao valor justo e passivos financeiros divulgados
ao valor justo foram classificados nos niveis 1 e 2 de hierarquia, vide classificacdo abaixo:
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Valor justo medido com base em 2023
Consolidado

Técnica de valoracao

Precos cotados em suportada por precos
Nota mercado ativo (Nivel 1) observaveis (Nivel 2) Valor justo
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 9 121.145 121.145
Aplicacdes financeiras 10 16.846 16.846
Instrumentos financeiros - acdes 15 57.127 57.127
121.145 73.973 195.118
Passivos
Empréstimos e financiamentos 18 229.877 229.877
229.877 229.877
Valor justo medido com base em 2022
Consolidado
Técnica de valoracdo
Precos cotados em suportada por precos
Nota mercado ativo (Nivel 1) observaveis (Nivel 2) Valor justo
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa S 95.465 95.465
Aplicacoes financeiras 10 6.326 6.326
95.465 6.326 101.791

6.1.2. Demonstrativo da analise de sensibilidade

Os principais fatores de risco que impactam a precificacao dos instrumentos financeiros de caixa e equivalentes
de caixa, das aplicacdes financeiras, dos empréstimos e dos financiamentos e instrumentos financeiros sao a
exposicao a flutuacao do doélar e CDI. Os cenarios para estes fatores sao elaborados utilizando fontes de
mercado e fontes especializadas, seguindo a governanca da Companhia.

Os cenarios em 31 de dezembro de 2023, estao descritos abaixo:

Cenario | - Considera choque nas curvas e cotacdes de mercado de 31 de dezembro de 2023, conforme cenario
base definido pela Administracao para 31 de marco de 2024;

Cenario Il - Considera choque de + ou - 25% nas curvas de mercado de 31 de dezembro de 2023;

Cenario lll - considera choque de + ou - 50% nas curvas de mercado de 31 de dezembro de 2023.

Impactos no resultado

Cenario | Cenarios Il & llI
Caixa e equivalentes de Empréstimos, Choque nas
caixa e aplicacdes financiamentos e curvas de Resultados do

Fatores de Risco financeiras (i) debéntures (i) Unidade 2023 cenario | -25% -50% +25% +50%
Cambio

uUsD 6.468 USD milhares 1,21% 78 (1.617) (3.234) 1.617 3.234
Taxas de juros

BRL - CDI 129.951 BRL -69 bps (891) (3.785) (7.570) 3.785 7.570

BRL - TR 239.332 O bps 1.053 2.106 (1.053) (2.106)
(i) Os saldos apresentados nao conciliam com as notas explicativas, pois a analise realizada contemplou todas as

moedas mais significativas e as taxas de juros contemplam somente o valor de principal.

BRL - Moeda nacional (real)

CDI - Certificado de Depésito Interbancario
TR — Taxa Referencial

USD - Délar americano
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7. Instrumentos financeiros por categoria

7.1. Politica contabil

A Companhia e suas controladas classificam seus instrumentos financeiros de acordo com a finalidade para a
qual os mesmos foram adquiridos e determina a classificacao destes no reconhecimento inicial, conforme as
seguintes categorias:

(a) Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Tém como caracteristica a sua negociacao ativa e frequente nos mercados financeiros. Esses instrumentos sao
mensurados por seu valor justo, e suas variacoes sao reconhecidas no resultado do exercicio.

(b) Instrumentos financeiros ao custo amortizado

Instrumentos financeiros mantidos em um modelo de negdcios cujo o objetivo seja obter fluxos de caixa
contratuais e seus termos contratuais deem origem a fluxos de caixa que sejam exclusivamente o pagamento
de principal e juros. Os instrumentos nessa classificacao sao mensurados ao custo amortizado.

(b.1) Impairment de ativos financeiros mensurados ao custo

E mensurado como a diferenca entre o valor contabil dos ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros
estimados descontados a taxa de juros em vigor dos ativos financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o
valor da perda é reconhecido na demonstracao do resultado.

Se, em um periodo subsequente, o valor da perda por impairment diminuir e a reducdo puder ser relacionada
objetivamente com um evento ocorrido apds o reconhecimento do impairment (como uma melhoria na
classificacao de crédito do devedor), a reversao da perda sera reconhecida na demonstracao do resultado.

Controladora Consolidado
Nota Nivel 2023 2022 2023 2022
Ativos
Custo amortizado
Contas a receber pela venda de terrenos e aluguéis 11 23 30.191 31.668
Valor justo por meio de resultado
Caixa e equivalentes de caixa (i) 9 1 69.993 56.351 121.145 95.465
Aplicacoes financeiras 10 2 4.718 6.326 16.846 6.326
Instrumentos financeiros - acdes 15 2 57.127
74.734 62.677 225.309 133.459
Passivos
Custo amortizado
Fornecedores 602 284 755 284
Empréstimos e financiamentos 18 229.877 229.877
230.479 284 230.632 284

(i) Possui saldo igual nas avaliacdes pelo custo amortizado e valor justo.
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8. Qualidade dos créditos dos ativos financeiros

Os ratings decorrentes de classificacao local e global foram extraidos das agéncias de rating (S&P Global Ratings,
Moody's e Fitch Ratings). Para apresentacdo foi considerado o padrdo de nomenclatura da S&P Global Ratings
e da Fitch Ratings e a classificacdo conforme estabelecido na Politica Financeira da Companhia.

Rating local
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Caixa e equivalentes de caixa
AAA 69.993 56.301 114.677 95.415
AA 50 50
A- 6.468
69.993 56.351 121.145 95.465
Aplicacoes financeiras
AAA 4.718 6.326 15.506 6.326
Sem rating (i) 1.340
4.718 6.326 16.846 6.326
74.711 62.677 137.991 101.791
(i) Referem-se a valores aplicados em ativos liquidos negociados no exterior que nao possuem classificacao nas

agéncias de rating.

9. Caixa e equivalentes de caixa

Politica contabil

Incluem o caixa, os depdsitos bancarios e outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, que sao
prontamente conversiveis em montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a insignificante risco de
mudanca de valor. O caixa e equivalentes de caixa em moeda nacional compreendem disponibilidades em contas
correntes bancarias e titulos plblicos (operacdes overnight) ou de instituicdes financeiras, indexados a taxa de
depésito interbancario.

(a) Composicao
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022

Moeda nacional

Caixa e bancos 94 100 6.700 162
Certificados de depésitos bancarios - CDBs 59.910 48.223 81.617 87.275
Operacdes compromissadas - Titulos pablicos 9.989 8.028 32.828 8.028
69.993 56.351 121.145 95.465

Sao aplicacoes de liquidez diaria e possuem possibilidade de resgate imediato. Em 31 de dezembro de 2022, as
aplicacoes financeiras possuem taxa média de remuneracdo entre 100,86% e 100,89% do CDI (100,89% e
100,93% do CDl em 31 de dezembro de 2022).
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10. Aplicacoes financeiras

Politica contabil

As aplicacdes financeiras possuem, em sua maioria, liquidez imediata, ndo obstante, sdao classificadas como
aplicacoes financeiras com base nos vencimentos originais, considerando a destinacao prevista dos recursos. As
aplicacoes em moeda nacional compreendem titulos piblicos ou de instituicoes financeiras, indexados a taxa de
depdsito interbancario. A seguir € apresentado o quadro com a composicao das aplicacoes financeiras:

(a) Composicao
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Moeda nacional
Letras Financeiras do Tesouro - LFTs 4.718 6.326 15.506 6.326
Quotas de fundos de investimento 1.340
4.718 6.326 16.846 6.326

A rentabilidade média para os montantes alocados em aplicacoes financeiras em moeda local foi de 102,09%
do CDI (31 de dezembro de 2021 - 100,33% do CDI).

11. Contas a receber pela venda de terrenos e aluguéis
Politica contabil

Correspondem aos valores a receber pela venda das unidades imobiliarias ou prestacao de servicos de locacao,
reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método
da taxa de juros efetiva menos a perda estimada com créditos de liquidacdo duvidosa, atualizados pelas
condicoes contratuais estabelecidas, liquidos do ajuste a valor presente, quando aplicavel. O saldo de contas a
receber é integralmente no mercado nacional, em reais.

(a) Provisao para perda estimada com créditos de liquidacao duvidosa

A provisdo para perda estimada com créditos de liquidacao duvidosa é reconhecida pelo valor considerado
suficiente para cobrir as perdas provaveis na realizacao dos saldos de contas a receber. A Companhia e suas
controladas aplicaram a metodologia do CPC 48 “Instrumentos financeiros” para calcular as perdas de crédito
estimadas.

A Companhia e suas controladas efetuam periodicamente a analise dos saldos de contas a receber de clientes,
e quando sao identificados saldos vencidos a mais de 180 dias, constitui provisao correspondente sobre as
parcelas vencidas e vincendas. Com base nas analises e expectativas de realizacao dos saldos de contas a
receber, a Companhia e suas controladas concluiram nao ser necessaria a constituicdo de provisao de perda
estimada com créditos de liquidacdo duvidosa para o periodo findo em 31 de dezembro de 2023.

(b) Distratos de vendas

A Companhia e suas controladas realizam anualmente o levantamento da razao entre a quantidade de contratos
firmados e a quantidade de contratos distratados durante o exercicio. Com base nessa razao é constituida a
provisao para distratos, aplicada sobre o saldo de contas a receber. O montante provisionado em 31 de
dezembro de 2023 foi de RS 2.237 que correspondem a 10,23% do total dos contratos.
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(c) Composicao e vencimento

O quadro a seguir apresenta a composicao dos valores a receber:

2023 2022
Controladora Consolidado Consolidado
Nao Nao
Circulante Circulante circulante Total Circulante circulante Total
Contas a receber de partes relacionadas pela venda de lotes (i) 5951 15.915 21.866 4.068 18.393 22.461
Contas a receber de locacdes 23 2.274 8.288 10.562 2.212 8.214 10.426
23 8.225 24.203 32.428 6.280 26.607 32.887
(-) Provisdo para distratos (351) (1.886) (2.237) (219) (1.000) (1.219)
23 7.874 22.317 30.191 6.061 25.607 31.668
Nao Nao
Circulante Circulante circulante 2023 Circulante circulante Total
A vencer até 3 meses 23 2.702 2.702 739 739
Avencer de 3 a 6 meses 2.324 2.324
Avencer de 6 a 12 meses 3.199 3.199 5.541 5.541
Avencer acima de 12 meses 24.203 24.203 26.607 26.607
23 8.225 24.203 32.428 6.280 26.607 32.887
(i) Refere-se aos valores a receber pelo empreendimento Vivalegro, em que a Residencial Figueira repassa a V Haste

o correspondente a 38,5% do valor da venda dos lotes.

12. Estoque de imoveis para comercializacao

Politica contabil

Esta rubrica inclui as unidades imobiliarias a serem vendidas, concluidas e em construcao, e terrenos para
futuras incorporacdes, e € apresentada pelo menor valor entre o custo e o valor realizavel liquido, os quais nao
excedem o valor de mercado. O custo dos estoques é composto pelo valor do terreno adquirido para
incorporacdo imobiliaria acrescido dos gastos com construcdo, impostos, taxas e encargos financeiros. O
estoque de imbveis é apresentado no ativo circulante, quando ha a intencao da Administracao de iniciar a venda
do imovel dentro do préoximo exercicio. Pelo menos uma vez ao ano, é realizado o inventario fisico das
propriedades em seu estoque. O valor dos estoques é avaliado anualmente para fins de reducdo ao valor
recuperavel (impairment). A avaliacao é efetuada através de laudos especificos preparados por especialistas do
setor imobiliario e que levam em conta a expectativa do valor de transacao do imével quando completamente
edificado descontado dos custos e despesas incorridas e a serem incorridas até a sua concretizacao.

Em 31 de dezembro de 2023 nao houve expectativa de perda em relacao ao valor recuperavel dos estoques a
ser registrado nas demonstracdes financeiras.
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(a) Composicao

O quadro a seguir demonstra a composicao dos iméveis a comercializar:

Consolidado 2023 2022
Custo Atlas Office Park 194.124 194.124
Bairros planejados em construcao 155 218
Mais valia aquisicdo Atlas Office Park (i) 172.863 172.863
367.142 367.205
Formacao do custo dos imoveis concluidos 2023 2022
Gastos com servicos 98.654 98.654
Obras 51.553 51L553
Terrenos 28.000 28.000
Arquitetura 1.271 1.271
Outros 14.646 14.646
194.124 194.124

(i) A mais valia foi originada na aquisicao da Guepardo.

13. Tributos a recuperar
Politica contabil

Os tributos a recuperar sao mantidos no ativo principalmente com a finalidade de reconhecer no balanco
patrimonial da Companhia e de suas controladas os valores contabeis que serdao objeto de futura recuperacao.

(a) Composicao
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Imposto de Renda e Contribuicao Social -IRPJ e CSLL 3.268 1.340 3.329 1.379
Imposto de Renda Retido na Fonte -IRRF 938 428 1.399 439
4.206 1768 4.728 1818

14. Partes relacionadas

Politica contabil

As transacoes com partes relacionadas sao realizadas de maneira que nao geram qualquer beneficio indevido
as suas contrapartes ou prejuizos a Companhia e suas investidas. No curso normal das operacoes, € realizado
contratos com partes relacionadas (controladora) relacionados a compra de servigos.
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(a) Composicao
Dividendos e juros sobre capital Adiantamento futuro aumento de
Ativo proprio a receber capital
2023 2022 2023 2022
Sociedades controladas, coligadas ou controladas em conjunto
Jaguatirica Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. 3.263 10.000
Guepardo AOP Empreendimento Imobiliario SPE S.A. 3.275 9.000
Residencial Figueira Empreendimentos Imobiliarios 1.200
6.538 19.000 1.200
Passivo Fornecedores Dividendos a pagar
2023 2022 2023 2022
Sociedade controladora
Votorantim S.A. 412 74 6.379 6.089
412 74 6.379 6.089
Resultado Compras e servicos
2023 2022
Sociedade controladora
Votorantim S.A. (i) 1.823 863
1.823 863

(i) Referem-se as atividades compartilhadas pelo Centro de exceléncia da VSA, relacionados as atividades administrativas,
recursos humanos, contabilidade, impostos, assisténcia técnica e tecnologia da informacdo. Essas atividades beneficiam
todas as empresas do Grupo Votorantim e sdo reembolsadas a VSA com base na proporcao do custo das atividades
efetivamente prestados a Companhia.

15. Instrumentos financeiros - acoes
Politica contabil

A Companhia detém participacbes em acoes de empresas, e seguindo seu modelo de negdcios sao classificados
como instrumentos financeiros.

(i) Valor justo

Em atendimento as regras contabeis, o investimento foi reconhecido como instrumento financeiro avaliado a
valor justo por meio do resultado, de acordo com o CPC 48 - “Instrumentos financeiros”.

O valor justo deste instrumento financeiro sera avaliado anualmente. A avaliacdo serad efetuada através de
laudos especificos preparados por especialistas do setor. O entendimento das caracteristicas do negbcio, bem
como o propésito da avaliacdo e a sua implicacao, servirdo de base para o avaliador independente definir a
melhor metologia de avaliacdo (método de renda, método dos ativos ou método do mercado).

Para 31 de dezembro de 2023, nao houve atualizacdes de valor justo para o instrumento financeiro, dada as
suas caracteristicas recentes de aquisicao.

(a) Composicdao

Consolidado
2023 2022

Saldo no inicio do exercicio
Aquisicao 57.127
Saldo no final do exercicio 57.127
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16. Investimentos

Politica contabil

Os investimentos em entidades coligadas, controladas e empreendimentos controlados em conjunto (joint
ventures) sao avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial (MEP) a partir da data em que elas se tornam
sua coligada, controlada e/ou empreendimento controlado em conjunto.

Coligadas sao aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou indiretamente, tenha influéncia significativa,
mas nao controle ou controle em conjunto, sobre as politicas financeiras e operacionais.

Para ser classificada como uma entidade controlada em conjunto, deve existir um acordo contratual que permite
a Companhia controle compartilhado da entidade e da a Companhia direito aos ativos liquidos da entidade
controlada em conjunto, e nao direito aos seus ativos e passivos especificos.

A Companhia também reconhece seus ativos de acordo com a participacao do empreendedor nos ativos,
passivos, receitas e despesas da entidade controlada de forma proporcional. Isso implica em reconhecer a parte
do empreendedor nos ativos, passivos, receitas e despesas das joint ventures, adicionando tais valores a seus
proprios ativos, passivos, receitas e despesas, por natureza (método linha a linha).

(i) Impairment de investimentos

Para a apuracao dos valores recuperaveis dos investimentos, a Companhia e suas controladas utilizam critérios
similares aos utilizados para teste de impairment sobre agio.



DocuSign Envelope ID: 0C7BDOE8-3860-4610-B4BF-65118E4F25CD

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2023

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(a) Composicao

O quadro a seguir demonstra os investimentos e resultado de equivaléncia patrimonial por investida:

Informacdes em 31 de dezembro de 2023 Resultado de equivaléncia patrimonial Investimento
Lucro
Patrimonio (prejuizo) do  Participacdo
liquido exercicio votante (%) Controladora Consolidado Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Investimentos avaliados por equivaléncia
patrimonial
Controladas
ALT 1 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 (1) 1
ALT 2 SPE Empreendimento Imobilidrio Ltda. 1 1) 100,00 Q) 1
ALT 3 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 (1) 1
ALT 4 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 1) 1
ALT 5 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 (1) 1
ALT 6 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 1) 1
ALT 7 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 1) 1
ALT 8 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 1) 100,00 1) 1
ALT 9 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 (1) 1
ALT 10 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 1) 1
ALT 11 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 (1) 1
ALT 12 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 1 (1) 100,00 Q) 1
Altre Gestdo de Investimentos Imobiliarios Ltda. 6 (46) 100,00 (46) 6
Guepardo AOP Empreendimento Imobiliario SPE S.A. 282.984 13.790 100,00 13.790 11.982 282.984 272.468
Jaguatirica Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. 249.750 27.477 100,00 13.739 11.442 124.875 114.399
V Haste SPE Terrenista 1 Ltda. 32.160 5.022 100,00 5.022 10.365 32.160 27.138
Empreendimentos controlado em conjunto
Residencial Figueira Empreendimentos Imobiliarios 37.505 4.127 30,00 1.239 2.178 1.239 2.178 11.252 5.304 11.253 5.304
Empreendimentos no exterior
Altre Real Estate Investments LLC 64.828 (48) 100,00 (48) 64.827
667.245 50.310 33.690 35.967 1.239 2.178 516.116 419.309 11.253 5.304

A a Altre é proprietaria de 50% do capital social da Jaguatirica enquanto os outros 50% sao detidos pela Guepardo. A partir da aquisicao de 100% de
participacao da Guepardo, a Altre, adquiriu, ainda que indiretamente, os 50% remanescentes.
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(b) Informacoes sobre empresas investidas
Apresentamos a seguir quadro resumo das informacdes financeiras selecionadas das principais investidas em 31 de dezembro de 2023:

Informacoes em 31 de dezembro de 2023

Lucro
Participacao Ativo Ativo nao Passivo Passivo nao Patrimonio  (prejuizo) do Receita
votante (%) circulante circulante circulante circulante liquido exercicio liquida
Controladas
ALT 1 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
ALT 2 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (2)
ALT 3 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
ALT 4 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
ALT 5 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
ALT 6 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (2)
ALT 7 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
ALT 8 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
ALT 9 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
ALT 10 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (2)
ALT 11 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
ALT 12 SPE Empreendimento Imobiliario Ltda. 100% 1 1 (1)
Altre Gestdo de Investimentos Imobiliarios Ltda. 100% 6 6 (46)
Guepardo AOP Empreendimento Imobiliario SPE S.A. 100% 161.386 124.875 3.277 282.984 13.790
Jaguatirica Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. 100% 255.727 9.727 9.335 6.369 249.750 27.477 31.595
V Haste SPE Terrenista 1 Ltda. 100% 17.386 15.916 340 802 32.160 5.022 4712
Empreendimentos em conjunto
Residencial Figueira Empreendimentos Imobiliarios 30% 39.672 263 1.886 544 37.505 4,127 25.222

Empreendimentos no exterior
Altre Real Estate Investments LLC 100% 6.469 58.468 109 64.828 (48)
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(c) Movimentacao
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Saldo no inicio do exercicio 419.309 402.342 5.304 3.126
Equivaléncia patrimonial 33.690 35967 1.239 2.178
Deliberacao de dividendos Jaguatirica Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. (3.263) (10.000)
Deliberacao de dividendos Guepardo AOP Empreendimento Imobiliario SPE S.A. (3.275) (9.000)
Aporte de capital Altre LLC 15.068
Aumento de capital na Altre LLC via aporte de investida 51.418
Aporte de capital Residencial Figueira Empreendimentos Imobiliarios 4.710 4.710
Demais aportes de capital 68
Variacao cambial de investimentos no exterior (1.609)
Saldo no final do exercicio 516.116 419.309 11.253 5.304

17. Propriedade para investimento
Politica contabil

As propriedades para investimento sao mantidas para obter renda, valorizacao do capital ou para ambas, e
geram fluxos de caixa independentes dos outros ativos mantidos pela Companhia e suas controladas. Sao
reconhecidas como ativo quando é provavel que os beneficios econdmicos futuros associados a propriedade
fluirdao para a entidade, e o custo seja mensurado confiavelmente. As propriedades para investimento em
construcdo sdao mensuradas ao custo até que seu valor justo se torne confiavelmente mensuravel ou a
construcao seja concluida, o que ocorrer primeiro.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor
liquido na venda e o valor contabil do item) sdo reconhecidos no resultado.

A propriedade para investimento registrada no ativo nao circulante como “em andamento”, refere-se
substancialmente ao empreendimento Alto das Nacoes, em fase de construcao, registrado pelo valor do custo
de aquisicao.

Para fins de divulgacdo do valor justo das propriedades para investimentos, a Companhia e suas controladas
avaliaram e concluiram que o valor justo da propriedade para investimento em construcao nao € mensuravel
com confiabilidade, uma vez que a construcao nao esta concluida.

(a) Composicao
Consolidado
Alto das Atlas Complexo
Nacdes Office Park Spark (i)  Paulista (i) Sorocaba (i) 2023 2022
Saldo no inicio do exercicio 60.643 1.593 15.035 1.291 463 77.734 63.183
Adicoes 199.979 1.073 3.519 1.064 720 206.355 14.551
Capitalizacao de juros sobre empréstimos — CPC 20 17.313 17.313
Saldo do final do exercicio 277.935 2.666 18.554 2.355 1.182 301.402 77.734

(i) Imoveis de propriedade da VSA, com desenvolvimento de quaisquer iniciativas no empreendimento de responsabilidade
da Altre.
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18. Empréstimos e financiamentos

Politica contabil

Sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo, liquido dos custos de transacao incorridos, e subsequentemente,
sdo demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores captados (liquidos dos custos da
transacdo) e o valor total a pagar é reconhecida na demonstracao do resultado durante o periodo em que os
empréstimos e financiamentos estejam em aberto, utilizando-se da taxa de juros efetiva.

Os custos de financiamentos que sao diretamente atribuiveis a aquisicao, construcao ou producao de um ativo,
sdo capitalizados como parte do custo do ativo quando for provavel que resultardao em beneficios econémicos
futuros para a entidade e que tais custos possam ser mensurados com confianca. Demais custos de
empréstimos sao reconhecidos como despesa no periodo em que sao incorridos.

(a) Composicao e valor justo
Controladora e consolidado
Nao circulante Total
Modalidade Encargos anuais médios 2023 2023
Plano empresario  3,30% TR 229.877 229.877
229.877 229.877
Parcela principal dos empréstimos e financiamentos captados a longo prazo 222.367 222.367
Juros sobre empréstimos e financiamentos 7.510 7.510
229.877 229.877
(b) Movimentacao
Controladora e consolidado 2023
Saldo no inicio do exercicio
Captacoes 222.367
Provisao de juros 3.441
Variacao monetaria 13.524
Adicoes de custos de captacao (9.760)
Apropriacao de custos de captacdes 305
Saldo no final do exercicio 229.877




DocuSign Envelope ID: 0C7BDOE8-3860-4610-B4BF-65118E4F25CD

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2023

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(o) Perfil de vencimento

Moeda nacional

(429) (420) 3.021 8771 11.834 11.834 11.834
| |

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031+

Os valores previstos para os anos de 2024 e 2025 referem-se a amortizacao dos custos de captacdes. A
amortizacao dos juros do contrato iniciara no ano de 2026 e o saldo principal em 2027.

19. Imposto de renda e contribuicao social correntes e diferidos

Politica contabil

Os saldos referentes ao imposto de renda e contribuicao social do exercicio compreendem o imposto e
contribuicao correntes e diferidos. O imposto sobre a renda e a contribuicdo social sdao reconhecidos na
demonstracao do resultado, exceto na proporcao em que estiverem relacionados com itens reconhecidos
diretamente no patriménio liquido. Nesse caso, o imposto e a contribuicao social também sao reconhecidos no
patrimoénio liquido.

Os encargos de imposto de renda e contribuicao social correntes e diferidos sao calculados com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgadas no Brasil, até a data do balanco.

A Administracao avalia, periodicamente, as posicdes assumidas nas apuracdes de impostos sobre a renda e
contribuicao social com relacdo as situacoes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a
interpretacdes. Estabelece provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as
autoridades fiscais.

O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos ativos e passivos sao reconhecidos somente na proporcao
da probabilidade de que lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual as diferencas temporarias
possam ser utilizadas.

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos sao apresentados pelo liquido no balanco quando ha o direito
legal e a intencao de compensa-los quando da apuracao dos tributos correntes, em geral relacionado com a
mesma entidade legal e mesma autoridade fiscal.
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(a) Reconciliacao da despesa de imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") e Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL")

Os valores de imposto de renda e contribuicao social demonstrados no resultado do exercicio findo em 31 de
dezembro apresentam a seguinte reconciliacao com base na aliquota nominal brasileira:

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social 26.857 25637 31.744 30.026
Aliquotas nominais 34% 34% 34% 34%

IRPJ e CSLL calculados as aliquotas nominais (9.131) (8.717) (10.793) (10.209)

Ajustes para apuracao do IRPJ e da CSLL efetivos
Equivaléncia patrimonial 11.454 12.229 421 741
Amortizacdo da mais valia do Atlas Office Park sem constituicdao de diferido
Prejuizo fiscal e base negativa sem constituicao de diferido (4.394) (1.153) (4.381) (1.153)
Efeito de empresas tributadas pelo lucro presumido 7.813 5.224
Outras adicoes e exclusdes sem constituicao de diferido 2.071 (2.359) 2.069 1.008
Adicao de Lucro no exterior IN 1520/14 (16)

IRPJ e CSLL apurados (4.887) (4.389)
Correntes (5.170) (4.038)
Diferidos 283 (351)

IRPJ e CSLL no resultado (4.887) (4.389)

Taxa efetiva - % 15,40 14,62

(b) Composicao dos saldos de impostos diferidos passivos

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022

Débitos tributarios sobre diferencas temporarias
Diferimento do ganho de capital na alienacao de investimentos,
imobilizado ou intangivel (2.148)
Mais valia de ativos (33.384) (33.384) (38.549) (38.549)
Outros passivos (1.035)

Total imposto de renda e contribuicdo social (33.384) (33.384) (39.584) (40.697)
PIS e COFINS diferidos (1.165) (540)

Total impostos diferidos (33.384) (33.384) (40.749) (41.237)

(c) Efeito do imposto de renda e da contribuicao social diferidos no resultado do exercicio

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022

Saldo no inicio do exercicio 33.384 41.237 1.797
Efeito no resultado (283) 351
Mais valia de ativos (i) 33.384 38.549
Outros (205) 540

Saldo no final do exercicio 33.384 33.384 40.749 41.237

(i) Refere-se ao diferido gerado na transacdo de aquisicdo da Guepardo em 2021.
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(d) Realizacao do imposto de renda e da contribuicao social diferidos
2023 Percentual
Até 1 ano 38.742 95,07%
Entre 1 e 3 anos 506 1,24%
Entre 3 e 5anos 463 1,14%
Entre 5 e 10 anos 972 2,39%
Acima de 10 anos 66 0,16%
40.749 100,00%

ploR Provisoes
Politica contabil

A Companhia e suas controladas em determinados momentos pode ser parte envolvida em processos
tributarios, civeis, trabalhistas, ambientais e outras acoes judiciais que se encontram em instancias diversas. As
provisdes constituidas para fazer face as potenciais perdas decorrentes dos processos em curso sao
estabelecidas e atualizadas com base na avaliacao da Administracao, fundamentada na opiniao de seus
assessores legais e requerem elevado grau de julgamento sobre as matérias envolvidas.

Os depositos judiciais sao atualizados monetariamente e quando possuem provisao correspondente sao
apresentados de forma liquida em “Provisdes”. Os depésitos judiciais que ndo possuem provisao correspondente
sao apresentados no ativo nao circulante.

As provisoes para as perdas decorrentes de passivos contingentes classificadas como provaveis sao
reconhecidas contabilmente, desde que: (i) haja uma obrigacdo presente (legal ou nao formalizada) como
resultado de eventos passados; (i) é provavel que serd necessaria uma saida de recursos para liquidar a
obrigacdo; e (iii) o valor puder ser estimado com seguranca. As perdas classificadas como possiveis ndo sdo
reconhecidas contabilmente, mas sao divulgadas nas notas explicativas. As contingéncias cujas perdas sao
classificadas como remotas nao sao provisionadas nem divulgadas, exceto quando, em virtude da visibilidade do
processo, a Companhia considere sua divulgacao justificada.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, A Companhia e suas investidas nao possuem processos judiciais de
classificacao provavel ou possivel de perdas.
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21. Patrimonio liquido

Politica contabil

(i) Capital social

E representado exclusivamente por acoes ordinarias que sao classificadas no patrimdnio liquido.

(ii) Distribuicao de dividendos

E reconhecido como um passivo nas demonstracdes financeiras ao fim do exercicio, com base no estatuto social.
Qualquer valor acima do minimo obrigatério, 25% do lucro do exercicio deduzido de reserva legal, é provisionado
e a deliberacao fica sujeita a ratificacao pelos acionistas em Assembleia Geral. Quando a Companhia apresentar
prejuizo no exercicio, ndo havera constituicdo de dividendos.

(iii) Lucro liquido (prejuizo) basico por acdo

E calculado dividindo o lucro liquido (prejuizo) atribuido aos acionistas controladores pela quantidade média
ponderada de acoes ordinarias em circulacdo para cada periodo. A média ponderada de acdes é calculada com
base nos periodos nos quais as acoes estavam em circulacao.

(iv) Reserva legal e reserva de retencao de lucros

A reserva legal é constituida pela apropriacao de 5% do lucro liquido do exercicio social ou saldo remanescente,
limitado a 20% do capital social. Sua finalidade é assegurar a integridade do capital social.

Ela podera ser utilizada somente para compensar prejuizo e aumentar o capital. Quando a Companhia apresentar
prejuizo no exercicio, ndo havera constituicdo de reserva legal.

A reserva de retencao de lucros refere-se a retencao do saldo remanescente de lucros acumulados, a fim de
atender ao projeto de crescimento dos negdcios estabelecido no plano de investimentos da Companhia.

(v) Ajuste de avaliacdo patrimonial
Os ajustes de avaliacao patrimonial incluem:

a) Parcela efetiva da variacao liquida acumulada do valor justo dos instrumentos de hedge utilizados em
hedge de fluxo de caixa até o reconhecimento dos fluxos de caixa que foram protegidos;

b) Ajustes acumulados de conversao com as diferencas de cambio decorrentes da conversdo das
demonstracdes financeiras de operacdes no exterior; e

) Parcela efetiva com diferencas de cambio de hedge de investimentos liquidos da Companhia em uma

operacao no exterior.
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(a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2023, o capital social totalmente subscrito e integralizado da Companhia era composto
por 492.011.194 acdes ordinarias nominativas (31 de dezembro de 2022 - 425.470.494) no valor total de RS
492.011 (31 de dezembro de 2022 - RS 425.470).

Durante o exercicio de 2023, foram realizados aumentos de capital no montante de RS 66.541, sendo:

(i) dois aportes de capital em dinheiro, o primeiro de RS 7.613 em setembro e o segundo de RS 7.510 em
outubro; e
(ii) um aporte via participacdo de investimento no montante de R$ 51.418 em dezembro.

(b) Distribuicao de dividendos

Relativamente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apresenta a proposta de destinacao
do dividendo anual de RS 6.379, provisionado no passivo.

2023 2022

Lucro liquido 26.857 25.637

Reserva legal (1.343) (1.282)
Base de calculo dos dividendos 25.514 24.355
Dividendos minimos obrigatorios (25%) 6.379 6.089
Total de distribuicoes 6.379 6.089
Valor dos dividendos por acao 0,01 0,01

(c) Ajuste de avaliacdo patrimonial

A seguir apresentamos a composicao e movimentacao dos valores da rubrica de ajustes de avaliacao patrimonial:

Variacdao cambial de
investimento no

exterior Total

Em 31 de dezembro de 2022
Variacao cambial de investidas localizadas no exterior (1.609) (1.609)
Em 31 de dezembro de 2023 (1.609) (1.609)

22. Receita liquida
Politica contabil

A receita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber pela comercializacao de imoveis,
aluguéis e servicos no curso normal das atividades da Companhia e de suas controladas. A receita é apresentada
liquida dos impostos, dos distratos, dos abatimentos e dos descontos.

Para a investida Residencial Figueira, é utilizado o método de POC para contabilizar a receita com contratos de
venda de unidades nos empreendimentos de incorporacao imobiliaria, observando os procedimentos
estabelecidos pelo Oficio Circular/CVM/SNC/SEP/ n2@ 02/2018. Este oficio circular afirma que a aplicacao da
NBC TG 47 as transacoes de venda de unidades imobiliarias nao concluidas, do setor de incorporacao imobiliaria,
tém questdes centrais, como: (a) o foco no contrato; (b) o monitoramento continuo dos contratos; (c) uma
estrutura de controles internos em padrao de qualidade considerado, no minimo, aceitavel para os propésitos
aos quais se destina; (d) a realizacdo de ajustamentos tempestivos; e (e) a qualidade da informacao (valor
preditivo e confirmatério das demonstracdes financeiras).
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A receita somente é reconhecida, caso a Residencial Figueira identifique que nao exista mais o risco de incerteza
de entrada de fluxo de caixa ap6s a identificacao do contrato com o cliente. A referida orientacao sobre o
reconhecimento da receita vem sendo aplicada, de forma consistente, na elaboracao das demonstracoes
financeiras da investida dos exercicios subsequentes.

O método de reconhecimento de receita por meio do POC requer que a administracao da Residencial Figueira
considere, entre outros aspectos, a estimativa dos custos a incorrer até o término da construcao e entrega das
chaves das unidades imobiliarias, a fim de estabelecer uma proporcao em relacao aos custos ja incorridos e ao
orcamento de custo da obra. Essa proporcao é aplicada sobre o valor de venda das unidades ja comercializadas
e, subsequentemente, o valor é reajustado segundo as condicoes dos contratos de venda, determinando o
montante da receita a ser reconhecida em cada periodo.

Adicionalmente, as receitas de venda de lotes concluidos sdao reconhecidas no resultado no momento da
transferéncia da titularidade, quando a Residencial Figueira entende que as etapas mais significativas inerentes
a transferéncia do controle ao cliente foram atingidos.

As receitas de aluguéis auferidas na Companhia e na investida Jaguatirica sao reconhecidas aplicando o método
linear de reconhecimento previsto no “CPC 06 (R2) Arrendamentos”, de acordo com o prazo de vigéncia e fluxos
de recebimento dos contratos firmados.

(a) Composicao

A seguir é apresentada a reconciliacdo da receita liquida:

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Receita bruta
Venda de lotes 9.772 16.745
Aluguéis 18.147 7.137 50.918 35.738
Impostos sobre vendas e outras deducdes (1.679) (660) (3.033) (2.290)
Distratos contratuais (2.645) (2.367)
(-) Provisao para distratos (i) (2.237) (1.219)
Receita liquida 16.468 6.477 52.775 46.607

(i) Refere-se ao saldo de distratos (Nota (11 (b)).
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23. Abertura do resultado por natureza

Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Custo dos aluguéis
Depreciacdo e amortizacdo (i) 809 (541)
Impostos taxas e contribuicoes 1.734 1.759
Manutencao e conservacao 70 685 86 685
Servicos de terceiros 663 10.351 952 10.351
Despesas com condominio 3.553 3.572
Aluguéis e arrendamentos 46 178 46
6.020 11.082 7.356 10.541
Custo dos iméveis vendidos
Custo dos terrenos 63 524
63 524
Total do custo 6.020 11.082 7.419 11.065
Despesas comerciais, gerais e administrativas
Servicos de terceiros 4.307 4.444 488
Aluguéis e arrendamentos 112 112 1.472
Salarios e encargos 13.704 12.883 13.704 12.883
Manutencao e conservacao 1.207 78 1.207 78
Depreciacao e amortizacao 238
Impostos taxas e contribuicoes 2.861 22 2.888 39
Provisao para distratos 1.018 1.219
Comercial e marketing 783 905
Despesas com condominio 4523 4.872
Outras 287 565 287 1.855
27.784 13.548 29.437 18.272
33.804 24.630 36.856 29.337

(i) Refere-se a amortizacdo das despesas antecipadas do Atlas Office Park registradas na Jaguatirica (RS 591) e depreciacdo
dos imobilizados da Jaguatirica (RS 218).

(a) Despesas com beneficios a empregados
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Remuneracao direta 8.812 8.763 8.812 8.763
Encargos sociais 2.937 3.122 2.937 3.122
Beneficios 1.955 998 1.955 998

13.704 12.883 13.704 12.883
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Notas explicativas da Administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2023

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

24. Resultado financeiro liquido

Politica contabil

Compreendem os valores de juros sobre aplicacoes financeiras e descontos diversos que sao reconhecidos no
resultado do exercicio pelo regime de competéncia.

(a) Composicao
Controladora Consolidado
2023 2022 2023 2022
Receitas financeiras
Rendimentos sobre aplicacdes financeiras 11.234 8.428 16.050 11.113
(-) PIS e COFINS sobre resultado financeiro (531) (393) (534) (393)
Outros 193 23 413 112
10.896 8.058 15.929 10.832
Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos e financiamentos (17.313) (17.313)
Capitalizacdo de juros sobre empréstimos — CPC 20 (i) 17.313 17.313
Outras despesas financeiras (118) (20) (132) (39)
(118) (20) (132) (39)
10.778 8.038 15.797 10.793

(i) Na fase de desenvolvimento do empreendimento, a taxa de capitalizacdo dos juros corresponde a 100%.

A Companhia mantém em vigor apélices de responsabilidade civil dos executivos e diretores e responsabilidade
civil geral, além de cobertura de seguros de riscos patrimoniais. Tais ap6lices possuem coberturas, condicdes e
limites, considerados, pela Administracao, adequados aos riscos inerentes da operacao.

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apresentava as seguintes principais apélices de seguro contratados
através de seguradoras de primeira linha:

2023
Apélice Tipo de cobertura Importéancia segurada
Responsabilidade Civil Geral Danos causados a terceiros 200.000
Directors & Officers Reclamacoes de terceiros a pessoas fisicas da Companhia 150.000
Patrimonial Danos materiais e lucros cessantes para o patrimonio 124.000
Patrimonial Danos materiais e lucros cessantes para o patriménio 222.705

As informacdes acima representam a consolidacao, para fins de divulgacao apenas, dos limites maximos de
indenizacdo para as principais apélices da Companhia.
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